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l. MUSZAKI LEIRAS
NAGYDOROG NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
2017/...... SZAMU MODOSITASAHOZ

1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Nagydorog nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dontdtt, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) mdédositja az alabbiak szerint:

a. a7.§(6)bekezdésének hatalyon kiviil helyezése;

b. a 10. § (2) bekezdésének kiegészitése az OTEK 20. § (5) bekezdés gazdasagi épiileten beliil
lakdsok kialakithatdsagat lehetévé tevd elGirasaval.

2. ELOZMENYEK

Nagydorog érvényes OTEK alapu telepiilésrendezési tervvel rendelkezik. A Képvisel6-testiilet a
Telepiilésszerkezeti tervet és leird részét a 35/2006. (IIl. 21.) szdamu hatéarozattal, a Szabalyozasi tervet
és Helyi Epitési Szabdlyzatot az 5/2006. (l1I. 21.) szdmu rendelettel hagyta jova. A telepiilésrendezési
terv 2010-ben és 2016-ban mddositasra keriilt.

Nagydorog Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testilete az 52/2017. (VIII. 14.) szdmu
hatarozataban és az 56/2017. (IX. 20.) szamU hatérozataban Ugy dontoétt, hogy Telepulésrendezési
tervét médositani kivanja.

Nagydorog Nagykdzség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testilete az 5/2017. (VII. 20.) szamu
onkormanyzati rendeletben megdllapitotta a telepulésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggb partnerségi egyeztetés helyi szabalyzatat.

3. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK ROVID LEIRASA, INDOKLASA

A HESZ 7. § (6) bekezdése alapjan lakéteriileten 1évé telkek kozteriilettSl mért 50 méteren tuli része a
beépitettsége értékbe és a zoldfellileti aranyba nem szamithatdk be. Az elGiras tulzottan szigord, mely
kovetkeztében a szilik parcelldkon nehezebb vagy lehetetlen az épitéssel jard fejlesztéseket
megvaldsitani.

Helyi véllalkozo részérdl meriilt fel az igény sajat telephelyen belil sajat célra lakas épitésére. Ennek
érdekében van sziilkség az 6nkormanyzati rendelet kiegészitésére a Gip jelli egyéb ipari gazdasagi
terlileten belll lakasok elhelyezhet6ségét lehet6vé tev6 elGirassal. Azaz a Rendelet 10. § (2)
bekezdésének elSirdsat az OTEK 20. § (5) bekezdéséhez valé igazitashoz.

Ennek megfelel6en kizardlag a Helyi épitési szabalyzat kertl mddositasra.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en a
tervmoédositds egyszer(sitett eljards szerint folytathato le.




4. BIOLOGIA AKTIVITAS ERTEK SZINTEN TARTASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan Ujonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének - a kilén
jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitds értéke az dtmingsités eldtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet. Jelen tervmddositds nem jar beépitésre szant terilet kijel6lésével, ezért ilyen
szamitas nem késziilt.

5. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megallapithatd, hogy a rendezési terv mdodositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KR.) 1.§ (3) bekezdésének hatalya ald
tartozik, azaz a tervmddositas varhatd kornyezeti hatdsa jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el, hogy kell-e a kbrnyezeti vizsgalat szlikségessége.

A varhatd kornyezeti hatds jelent6ségének eldontése céljabdl a KR. 4.§ (3) szerint az alabbi
tdjékoztatast adjuk.

A tervezett mddositads varhatd kornyezeti hatasainak értékelését a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (KR.)
2. szamu mellékletében foglalt szempontrendszer szerint elvégeztiik és az alabbiakat allapitottuk meg.

1. A teleplilésrendezési-terv tervezett mdédositasa
a) az Orszagos Terlletrendezési tervrél sz6l6 torvény és a Tolna Megyei Terlletrendezési tervrél
sz016 hatarozat elGirasaival 6sszhangban van;
b) egyéb, a teriiletet érinté mas tervekkel 6sszhangban van;
c¢) nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol jelentds kornyezeti problémak
lennének;
d) kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyokat nem érint.

2. A telepilésrendezési-terv modositads varhatd kérnyezeti hatasai

a) varhatdan nem jelentGsek, visszafordithatatlan folyamatokat nem inditanak el;

b) negativ kdrnyezeti hatdsokat nem indukal, azokat varhatéan nem erdsiti;

c) azorszaghataron nem terjednek at;

d) a tervezett intézkedések kdzvetetten az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot nem
jelentenek;

e) a moddositas direkt médon nem érint miiemléket, miemléki kérnyezetet, helyi védelemre
érdemes objektumokat, régészeti terileteket, valamint helyi jelent&ségli védelemre érdemes
terileteket;

f) a modositas direkt médon nem érint Okoldgiai folyosé 6vezetét, Natura2000, Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteket;

g) a KR. 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
feltételezhet6en nem idézik el6.

h) a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyirdl sz6lé kormdanyrendeletben a vizekre és a védett
terliletekre meghatdrozott kérnyezeti célkit(izések elérése, illetve megtartasa nem hidsul meg,
a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa nem kdvetkezik be.

A helyi épitési szabalyzat mdédositdsa a jelenlegi kdrnyezethaszndlattal 6sszhangban van, negativ
kornyezeti hatast nem eredményez.

A tervezési feladattal kapcsolatosan el6zetesen leirt tények és szempontok, valamint a KR. 2. szamu
melléklete szerint elvégzett értékelés alapjan szakmai allaspontunk az, hogy a jelen tervezési feladat
és tervmodositas kornyezeti vizsgalat nélkiil is megvalésithaté.



I1. HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Nagydorog nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..[2017. ( ) GNKORMANYZATI RENDELETE
A NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYOZASAROL SZOLO 5/2006. (l11. 21.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Nagydorog nagykozség Onkormanyzatdnak KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi.
CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrbl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard ..o, kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Nagydorog nagyk6zség helyi épitési szabalyzatardl sz616 5/2006. (IIl. 21.) 5nkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(2) Az ipari teriiletek az egyéb teriiletbe tartoznak, ahol nem jelentds zavaré hatdsu ipari-, mez6gazdasagi
lizemi épiiletek, valamint a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdld lakdsok elhelyezhetdk.”

Zard rendelkezések

2. §
(1) Erendelet .....eceeceeennne. napon |Iép hatalyba.

(2) Hatdlyat veszti a Rendelet 7. § (6) bekezdése.

Nagydorog, 2017. 09. 22.

polgarmester jegyz6



I11. IRATOK, FUGGELEKEK



Nagydorog Kdzség Onkormanyzata
7044 Nagydorog

Targy: Kérelem telepiilésrendezési terv javitasara

Alulirott Fehér Attila az alabbi kéréssel fordulok T. Cimhez:

Cégem tulajdonaban van a Nagydorog Szigetpuszta 0107/15. hrsz. alatti major.

A majorban talalhaté egy jelenleg hasznalaton kiviili lakoépiilet, amelynek feldjitasaval,
atépitesevel, bdvitésével a csalddom lakhatasat szeretném megoldani, mivel itt gazdalkodom,
hossz tdvon itt kivanok éIni. Harom gyermekem 1évén, a CSOK altal biztositott
tamogatasokat is igénybe szeretném venni.

A munkdkra az épitési engedélyezési tervek készitése folyamatban van.

A nagydorogi telepiilésrendezési terv szerint a teriilet besorolasa: GIP.

Altalanos esetben a GIP besorolast teriileten az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet
20.§. 5. bekezdés megengedi:

,»Az egy€b ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenység célu épiileten beliil a tulajdonos,
a haszndl6 €s a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezheték el.”

Tehat az orszagos szintli rendelet a lakés elhelyezését megengedi az ilyen besorolast
teriileten.

A nagydorogi HESZ sz6vege azonban a lakés clhelyezhet6ségét nem tartalmazza.
Valésziniileg adminisztracios tévedés miatt az OTEK vonatkozo teljes szovege nem lett
beemelve a helyi rendeletbe, amely indokolatlan és szerintem a rendelet készitbje illetve a
helyi Onkorményzat szandékatol fiiggetlen. Annl is inkabb, mivel meglévo lakoépiilet van a
teriileten.

fgy a helyi rendelet jelenlegi formajaban engem akadalyoz abban, hogy a lakhatasomat
biztositsam a majorban, ahol a gazdasagi tevékenység feliigyelete jelenlétemet megkovetelné,
egyben a régi értékes épiiletet helyreallitva megmenteném.

A rendelet nem ad lehetéséget arra, hogy lakas elhelyezésére épitési engedélyt kaphassak a
teriiletre, tehat jogszeriien itt lakast nem létesithetek.

Kérem T. Cimet, hogy a helyi rendeletet vizsgilja feliil és a széveget az OTEK beemelésével
egészitse ki.

Udvozlettel ’ T Cf Vo A /{/\ C

Fehér Attila
7074 Sarszentlorine, Pet6fi u. 11.
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NAGYDOROG NAGYKOZSEG
ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

7044 Nagydorog Kossuth L. u. 81.

Tel.: 75/ 532- 019, Fax: 332-047
e-mail: nagydorogonk@axelero.hu

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2017. szeptember 20-4n
megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzdkionyvébdl

56/2017. (IX. 20.) nkorm:inyzati hatarozat

A helvi épitési szabalyzat modositasanak kiegészitése

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dontott, hogy modositani

-----

kivanja a helyi épitési szabalyzatarol sz616 5/2006. (I1L. 21.) onkormanyzati rendeletét a Gip jeli
egyéb ipari gazdasagi teriileten beliil lakasok elhelyezhetéségét lehet6vé tevo eloirassal. Azaz a
Rendelet 10. § (2) bekezdésének eléirasat az OTEK 20. § (5) bekezdésehez kivanja igazitani.

Indokolas:

Lakossagi kérelem érkezett az énkormanyzathoz, hogy a helyi épitési szabalyzatat igy modositsa, ami
lehetvé teszi a Gip jeli egyéb ipari gazdasagi teriileten belill lakasok elhelyezhetosé gét,
igazodva a magasabb szintli jogszabaly, az OTEK eldirasaihoz.

Hatarido: azonnal

Felelos: Kovacs Gyorgy polgarmester

-Kmf-

Kovacs Gyorgy sk.

polgarmester

A kiadmany hiteléiil:

U :O(;

I ( Ly; "('\J' ;w'x(“‘j' 5o l
Szeip Gyorgyne
titkarsagi tigyintézo

__‘_

~~NDOR

Nagydorog, 2017. szeptember 21.

dr. Sator Vera sk.
jegyzo
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7044 Nagydorog Kossuth L. u. 81.

Tel.: 75/ 532- 019, Fax: 332-047
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KIVONAT

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2017. augusztus 14-én
megtartott rendKkiviili nyilvinos iilésének jegyzokonyvébol

52/2017. (VIIL.14.) onkormanyzati hatirozat
Nagydorog Nagykozsée Helyi Epitési szabdlyzatanak modositasarol

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 16. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

Nagydorog Nagykozség onkorményzat képviseld-testiilete altal 5/2006. (III. 21.) KT. szimu
rendelette]l elfogadott Nagydorog helyi épitési szabalyzatat médositani kivanja a 7. § (6)
bekezdésének hatalyon kiviil helyezésével.

INDOKLAS

A helyi épitési szabalyzat 7. § (6) bekezdése szerint lakdteriileten 16v6 telkek kozteriilettdl mért
50 méteren tili része a beépitettsége értékbe és a zoldfeliileti ardnyba nem szamithatok be. Az
eloiras talzottan szigoru, mely alapjan a sziik parcellakon nehezebb az épitéssel jaréd
fejlesztéseket megvalositani.

Hataridé: azonnal
Felelos: Kovacs Gyorgy polgarmester

-Kmf-

Koviaes Gyorgy sk. dr. Sator Vera sk.
polgarmester jegyzo
A kiadmany hiteléiil:
Szeip Gyorgyné
titkarsagi tigyintéz6

Nagydorog, 2017. augusztus 14.



IV. HATALYOS HELY!I EPITESI SZABALYZAT



Nagydorog Nagykozség
Telepiilésrendezési Terve

HELYI EPITESI SZABALYZAT

2006.

2017 évi tervezett modositasokkal egységes szerkezetben

Nagydorog Nagykozség Képviselotestiiletének
5/2006. (I11. 21.) KT. szamu rendelete

ooooo

Egységes szerkezetben a modositasara megalkotott 17/2008. (XI. 18.) OR.
rendelettel, 13/2009. (V. 28.) OR. rendelettel, 22/2009. (X.1.) OR. rendelettel,
14/2010. (X1.18.) onkormanyzati rendelettel, 12/2014. (XI1.3.) onkormanyzati

rendelettel valamint 9/2016. (IX.20.) onkormanyzati rendelettel.

Vezeto tervezo: Herr Teréz
Tarstervezo: Jofoldi Istvan

Munkatars: Toth Dora Kata



NAGYDOROG NAGYKOZSEG KEPVISELOTESTULETENEK
5/2006. (I1L. 21.) KT. SZAMU RENDELETE
NAGYDOROG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselStestillete a  helyi
onkormanyzatokrél szolo 1990. évi LXV. torvény 16.§-dban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés c¢) pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében (a telepiilési Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji €s
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat ¢és kotelezettségeket magaba foglaldoan) az alabbi
onkorményzati rendeletet alkotja meg.

I.
Altalanos rendelkezések

1.§.

(1) Az épitési szabalyzat hatalya Nagydorog nagykozség teljes igazgatasi teriiletére
kiterjed.

(2) A nagykdzség teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési munkat
végezni, ezekre hatdsagi engedélyt adni jelen szabalyzat, Nagydorog nagykdzség
szabalyozasi terve, valamint az orszagos telepiilésrendezési kovetelményekrol
52616 253/1997. (XI1.20.) Korm. sz. rendelet (OTEK), az 1997. évi LXXVIII. tv.
(ET), tovabba az egyéb altalanos érvényii épitési szabalyok eldirasainak egyiittes
alkalmazéséaval szabad.

(3) Jelen szabdlyzat az 1. mellékletben szereplé Sz-1 jelii belteriileti és az Sz-2 jelii

kiilteriileti szabalyozasi tervlapokkal egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendo és
alkalmazands.””

T Modositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
2 Utoljara modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-



2.8.
(1) E rendelet alkalmazasa szempontjabol az ET és az OTEK fogalom
meghatarozéasai mellett az aldbbiak érvényesek:
mellékepiilet: Az épitési telken, épitési teriileten az Gvezeti eldirdsok szerinti
elhelyezhet6 foépiileteknek nem mindsiild épiilet (épitmény).

foépiilet : Az épitési telken, épitési teriileten, illetéleg foldrészleten
elhelyezhetd, a teriiletfelhasznaldasi egység funkcidjanak megfeleld
rendeltetésii épiilet.

épitményszelesség: a tetd tartoszerkezetének szélessége.

homlokzatmagassag: az utcai homlokzati falsik (a mar rendezett)
terepcsatlakozésa és a (kiilsd) tetdsik és a homlokzati falsik metszésvonalat
kozti tavolsag.

kétlépcsbs engedélyezési eljdrds: hatdalyon kiviil 3

zoldfeliilet:  barmely teriiletfelhasznalasi kategorian beliil novényekkel
id6szakosan vagy tartdosan fedett, bioldgiailag aktiv feliilet. Alapvetd
rendeltetésiiket tekintve termesztési, illetéleg kondicionalo céltiak lehetnek.

kozhasznalatu zoldfeliilet: Onkorményzati kozteriileten 1évd zoldfeliilet
(magdaba foglalja a kozhasznalat zoldtertileteket és erddket is.

zoldteriilet: a teleplilés szabalyozasi tervében kozpark vagy kozkert céljara
kijelolt tertilet.

kozkert: 1 ha teriiletnagysagnal kisebb, kdzhasznalata zoldteriilet.

haromszintes novényallomany: a gyepszintl, a cserjeszintli és fas novényzet
egylittes alkalmazasa teriilet lehatarolés, vagy kornyezetvédelem céljara.

vattdazo termési nydrfa: ndéivaru nyarfak.

3.8.

(1) A jelkulcsban szereplo jelek koziil az alabbiak kotelezo érvémytiek, ezek megvaltoztatisa
csak a rendezési terv modositasaval lehetséges:

a) szabalyozasi vonal és a szabalyozasi szélesség,

b) épitési hatdarvonal,

¢) épitési 6vezeti és ovezeti besorolas, lehatarolas,

d) az egyes teriiletek felhasznalasanak modja és hatara,

e) a kozigazgatasi és a belteriileti hatar vonala, f) a beépitésre szant - nem szant teriiletek
hatdra.”

3 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (XI.18.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalytalan: 2011. januar
18-tol.
4 Modositotta: 14/2010. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.



(2) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabdlyozasi tervek modositasa nélkiil valtoztathato
szabalyozasi elemek:
a) a helyi védettségii objektumok (épiiletek, botanikai értékek) kore,

b) a védéteriiletek, védbsavok hatarvonala, mérete.’
(3) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabdlyozasi tervek modositasa nélkiil valtoztathato
iranyado jellegii jelek:

a) az iranyado telekhatar,
b) a megsziintetd jel.®

(4) Az iranyado telekhatar és a megsziinteto jel jelen rendelet keretei kozott az érintett
tulajdonosok szandékatol fiiggéen, az oOvezeti eldirasok adta lehetoségeken beliil
médosithatok.”

(5) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszdagos érvényii hatalyos
Jjogszabalyok szerint kell eljarni.®

Az épitéshatosagi engedélyezések sajatos feltételei.

4.§.

(1) Hatdlyon kiviil.’
(2) Hatdlyon kiviil. "
(3) Hatdlyon kiviil."!
(4) Hatdlyon kiviil. "2
(5
(

6

Hatdlyon kiviil. 3

)
)
)
) Az arvizvédelmi toltés mindkét oldalan a ldbvonaltél szamitott 10-10 méteres
sdvban épitési tevékenység — az arvédelmi cél kivételével — tilos.

(7) A védtoltés labatol szamitott 110 méteres mentett oldali savban kutat, pincét vagy mds
mélyalapozadsii létesitményt épiteni tilos.'?

(8) Hatalyon kiviil. "’

5 Médositotta: 14/2010. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.

6 Beiktatta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.

7 Beiktatta: 14/2010. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.

8 Beiktatta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.

9 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

10 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

1 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

2 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

3 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

4 Modositotta: 14/2010. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
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(9) Epitési engedélyezési eljardsokban a banyafeliigyeleti hatiskorben eljaré megyei kormdanyhivatal
dlldsfoglaldsa sziikséges a jogszabdlyban meghatdrozott esetekben.!®”

(10) Hatdlyon kiviil."
(11) Az Sz-2 jelii szabalyozasi tervlapon jelolt fakaddvizek, belvizek altal

veszélyeztetett €s vizjarta teriileteken barmilyen épitmény elhelyezésénél a
vonatkozo jogszabalyok! szerint kell eljarni.

Belteriileti hatar megallapitasa

5.§.

(1) A kozség belteriileti hatdrvonaldnak az ingatlan-nyilvantartas szerinti hatarvonalat
fogadja el azzal, hogy a Szabdlyozisi Terven jeldlt tervezett belteriileti
hatdrmddositasokat tavlati célként kell kezelni, és a konkrét beruhdzasi igény
felmeriilése litemében kell megvalositani.

(2) Belteriileti hatarok megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terven jelolt tervezett
belteriileti hatdrvonalnak megfelelden végezhetd.

(3) A tervezett belteriiletbe vonas a szabalyozési terven jeldlt terliletfelhasznalés
megvaldsitasa litemében, az ingatlantulajdonosok kérelmére és koltségviselésével
hajthato végre.

I1. A kozség teriiletének osztalyozasa

6. §.

(1) A kozség terlilete terliletfelhasznalédsi, épitési szempontbdl beépitésre szdnt és
beépitésre nem szant terliletre tagolodik.

(2) Beépitésre szant teriiletek tagolasa:

= falusias lakdtertilet Lf

= kisvarosias lakoteriilet Lk

= telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

= ipari terlilet Gip
= kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz
= kiilonleges teriilet, kirandul6 kézpont Kk

5 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.

6 Modositotta: 14/2010. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.

7 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-

8 Hatalyon kivil helyezte: 14/2010. (X1.18.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-
tol.



= kiilonleges teriilet, temetd Kt
= kiilonleges teriilet, sport Ks
= kiilonleges teriilet, homokbéanya Kb
= kiilonleges teriilet, szennyviztisztito telep Kszt

(3)Beépitésre nem szant teriiletek tagolasa:

= kozati kozlekedési tertilet KOu
»  kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
= gazdasagi erdoteriilet Eg
= védelmi erdéteriilet Ev
= 3ltaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma

= korlatozott hasznositasti mezdgazdasagi tertilet Ma-0

= kertes mezOgazdasagi teriilet Mke
* mezdgazd-i véderddsav Mve
» vizgazdalkodasi teriilet \Y
= zoldteriilet V4

Beépitésre szant teriiletek

Altalanos eloirasok

7. 8.
(1) Az egyes teriilet-felhasznalési egységeket nem zavar6d kozmiilétesitmények (trafo,

gaznyomas szabalyozo, atemeldk) szamara 6nallo telek is kialakithato az ovezetre
eldirt méretektdl eltérden is.

(2) A beépitett, mar kialakult lakoteriileteken az el6kert méretét a kornyezethez
igazodva kell meghatarozni.

(3) Epitési engedély esetén talajmechanikai szakvéleményt és geotechnikai dokumentdciot
kell késziteni a jogszabdlyban meghatarozott esetekben.”

(4) Uj teriiletek beépitése esetén a felszini vizek akadalytalan erézidmentes elvezetése
megoldott legyen, valamint a telekalakitas kovetkeztében ne romoljanak a
talajvédo gazdalkodas feltételei (vizelvezetés, megkdzelités stb.)

(5 20

19 Modositotta: 14/2010. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
20 Hatalyon kivll helyezte: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-



(7) A Szabdlyozasi tervlapon jelolt, telek be nem épithetd teriiletét vizelvezetd arok
szamdra szabadon kell hagyni, ezeken a teriileteken épitmény nem helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezeti, illetleg dvezeti eldirasokat a kordbban épiilt épiiletek bovitése,
atalakitdsa esetében is alkalmazni kell, de szabdlyos bdvités esetén a jelenlegi
szabalyozasnak meg nem feleld épiiletek, ill. épiiletrészek megtarthatok, meglévo
alaprajzi konturjukon beliil feltjithatok, korszertisithetdk az orszagos szabalyoknak
megfelelden.

(9) Beépitésre szant teriileten az épitési telkek legalabb az aldbbi kozmiiellatassal
épithetdk be:

- kozmiives villamosenergia,

- kozmuves 1voviz,

- A szennyviz-csatorna  kiépitéséig korszeri = kozmipotloként  zart
szennyvizgyljtd, vagy egyedi szennyviztisztito,

- csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerben, befogadoig elvezetéssel, vagy viziigyi
hatosagi engedéllyel telken beliili szikkasztassal.

(10) A korszerli kdozmipotld berendezés azzal a feltétellel 1étesithetd, hogy a
szennyvizhalozat kiépitését kovetden kotelez6 az ingatlan bekotése.

(11)  Hatdlyon kiviil *!

(12)  Foldmunkdk, tereprendezések sordan 30°-osndl meredekebb lejtésii feltoltések nem
alakithatok ki. >

(13) Barmilyen épiilet épitése, atalakitasa, felujitdsa esetén a kerités, valamint az
épiilet tet6héjazatanak, homlokzatanak szinhasznalataban a kozségben fellelhetd
szinekhez valo illeszkedésre kell torekedni.

Lakoteriletek
8.8.

(1) A lakoteriiletek a falusias (Lf) és a kisvarosias (Lk) lakoteriileti kategéridba
tartoznak.

(2) A falusias lakoteriilet elsOsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal, de
elhelyezhetd mas, az OTEK 14. §-dban meghatérozott funkcié is, kivétel az
lizemanyagtoltd allomas.

(3) A falusias lakoteriileten egy telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(4) A lakoteriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitdsi eldirasokat e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.**

21 Hatalyon kivll helyezte: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
22 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
28 Moédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.



(5) A kialakult oldalhataros beépitésnél az épiiletet az oldalhatarra, vagy attol 1 m-en
beliil (csurgo) kell elhelyezni a kdrnyezethez igazododan.

(6) Hatalyon kiviil.?

(7) Hatdlyon kiviil. *°

(8) Elékert mérete a foghijbeépitésnél vagy atépitésnél a kornyezethez igazodo,
ujonnan beépiilé utcaban egységesen 3 méter; az oldalkert legkisebb mérete 6
méter.

(9) Hatdlyon kiviil.?”

(10) Az ¢épiileteket magastetével kell ellatni. A tetéidom altaldban az utcéara
merdleges, de kornyezettdl fliggden parhuzamos is lehet. A tet6hajlasszog 30-45
fokos lehet, de a konkrét értéket a kialakult utcaképhez igazodd6 modon kell
meghatarozni. Az utcai homlokzatmagassagot is a kialakult utcaképhez igazodo
moddon kell meghatarozni.

(11) Utcafronti kerités legfeljebb 1,80 m magas lehet, telekhatdron létesitett kapu
kozteriilet felé nem nyilhat.

(12) Az ovezetekben korabban kialakitott épitési telkek méreteiktdl fiiggetleniil
beépithetéek, ha a beépités feltételei biztositottak, és a beépitésre vonatkozd
eldirasok teljesithetok.

(13) Hatdlyon kiviil.*
(14) Hatalyon kiviil. %°

(15) A kisvarosias lakotertileten telkenként elhelyezhetd legfeljebb 4 garazst magaba
foglalod épitmény. Az épitmények oldal és hatsé telekhatarra is elhelyezhetdk,
elséfoku tlizvédelmi hatosdg szakhatsagi hozzajarulasdval. A gépkocsitarolok
0nallo épitményként az utcafrontra nem helyezhetdk el.

(16) A kisvarosias lakoteriileten allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

Vt ovezeti jelii telepiiléskozponti vegyes teriiletek szabalyozasa

9.8§.
(1) Az 6vezet teriiletén az OTEK 16. § szerinti épiiletek és létesitmények helyezheték
el, kivétel lizemanyagtolto allomas.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitasi
elbirdasokat e rendelet 3. melléklete tartalmazza.’’

24 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-

25 Moédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
26 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
27 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
28 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
29 Moédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.

30 Médositotta: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-



(3) Az oldalkert mérete oldalhataron 4allo beépitési mod esetén az illetékes els6éfoku
tlzvédelmi hatosdg szakhatosagi allasfoglaldsa alapjan 4 méterig csokkenthetd.
Hatsokert mérete 0 méterig csokkentheté az OTEK 36. § eldirasait figyelembe
véve.

(4) Uj épiilet épitése vagy meglévé bévitése esetén az utcai homlokzat-magassagot az
utcaképi illeszkedést figyelembe véve kell megallapitani.

(5) A teriileten allattarto épiilet nem épitheto.

(6) Vasdr- és piaccsarnok, kozosségi céli intézmények és sportlétesitmények elhelyezése
esetében az épitési hely elokerti mérete az utcaban kialakult elokert méretétol eltérden is
megallapithato.’!

Gazdasagi teriilet
10. §

(1) A gazdasagi teriilet-felhasznaldson beliil megkiilonbdztetiink ipari teriilet és
kereskedelmi-, szolgaltaté tertilet.

(2) Az ipari teriiletek az egyéb teriiletbe tartoznak, ahol nem jelentds zavard hatast
ipari-, mezOgazdasagi lizemi épliletek, valamint a gazdasagi tevékenységi celu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmdra szolgalo lakasok
elhelyezhetok.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten beliil a nem jelentds zavard hatasti gazdasagi
tevékenységi célokat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(4) A gazdasagi teriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitdasi elbirdsokat e rendelet 4.
melléklete tartalmazza.’’

(5)Beépitetlen telek beépitésénél a telepités szabadon allo, eldkert legalabb 5 méter,
oldalkert 6 méter.

(6)Meglévo ¢épitési telkek méretiiktdl fliggetleniil beépithetok, ha a beépitésre
vonatkoz6 eldirdsok teljesithetdk, és a beépités feltételei biztositottak.

(7)Hatalyon kiviil. >3
(8) Hatdlyon kiviil.>*
(9) Hatdlyon kiviil. >

r

Kiilonleges rendeltetésii teriilet
KKk jeli kirandul6 kézpont teriilete

31 Beiktatta: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-

32 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-32

33 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2010. (X1.18.) énkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalytalan: 2011. januar
18-tol.

34 Hatalyon kivil : 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.

35 Mdédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.



11.§.

(1) A kirandulé kozpont teriiletén elhelyezhetd vendéglato, szallashely szolgaltatod
épiilet, a pihenést, testedzést szolgald épitmény, allattartas épitményei és egyéb a
teriilet fenntartdsat szolgald épitmény, valamint a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szadmara szolgald lakasok.

rrrrrr

rendelet 5. melléklete tartalmazza. 3°

(3) Az ovezet telkei legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetd be.

Ks jelii sportteriilet
12. §.

(1) A sportteriileten (Ks) csak a sporttevékenységet szolgalo épitmények és jarulékos
létesitményei, tovabba gépkocsi parkolok helyezhetdk el.

(2) A Ks jelii, sportteriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi eldirasokat e rendelet 6.
melléklete tartalmazza.’’3®

(3) A tertiletet be kell keriteni.
Kt jelii temetdi teriilet
13. 8.

(1) A temetd (Kt) teriiletén csak a kegyeleti rendeltetésti épitmények és jarulékos
1étesitményeik helyezhetdk el.

(2) A4 Kt jelii, temetd teriiletre vonatkozé épitési és telekalakitdsi elbirdsokat e rendelet 7.
melléklete tartalmazza.”*"

(3)  Uj temetkezési helyek kialakitdsat csak parcellazési terv alapjan lehet végezni.

(4) A tertletet be kell keriteni.

Kszt jelli szennyviztisztito telep teriilete
14. §.

(1) A szennyviztelep teriiletén beliill csak a szennyviz feldolgozdsahoz sziikséges
épitmények helyezheto el.

36 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
37 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
38 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
39 Mdédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
40 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
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(2) A 500 m-es védoteriiletén beliil nem helyezhetd el lakoépiilet.

(3) A szennyviztelepet minimum két oldalrél haromszintes erdésavval kell korbezarni,
legkésdbb a probatizem megkezdéséig.

4) A Kszt jelli, szennyviztelep teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitasi eldirasokat e
J y 7 74
rendelet 8. melléklete tartalmazza.*'#

Kb jelii banya teriilete
15. §.

(1) Az épitési Ovezet a varos teriiletén miikodd banya teriiletét foglalja magaban.

(2) A banya teriiletén csak a banya ilizemeléséhez sziikséges Iétesitmények épitése
engedélyezett.

(3) 4 Kb jelii, banya teriiletére vonatkozo épitési és telekalakitdsi elGirasokat e rendelet 9.
melléklete tartalmazza.”’

(4) A teriilet Gjra nyitasanak feltétele a szabalyozasi terven jelolt iltetési kotelezettségii
teriileten haromszintes novényallomany telepitése.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmii teriiletek
16. §.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek az alabbi ovezetekre tagolodnak:

fout Koii-1
orszagos mellékut Kou-2
gyljtout Ko6u-3
kiszolgalo ut Kou-4
onallé gyalogut Gvezete Kogy
egyvaganyu vasut Kok

(2) A kozlekedési és kozmii teriileten a kozlekedés, kozmiivek ¢és kiszolgalo
l1étesitményei, a hirkozlés, tovabba a csapadékviz elvezetés épitményei helyezhetok
el, de a kozlekedésbiztonsagi kovetelmények betartdsaval reklamhordozok és
koztargyak is elhelyezhetok.

(3) A teriileten épitményt elhelyezni csak az OTEK 39. § el6irasai szerint lehet.

41 Médositotta: 14/2010. (XI.18.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
42 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
43 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
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(4) Orszagos torzshalozati vasuti pdalya szélsé vaganyadtol szamitott 50 m tavolsagon beliil
épitmény csak jogszabdalyban meghatdrozott médon helyezhetd el.*

(5) Hatalyon kiviil. #

(6) Kiilteriileten a 63. sz. féutvonal tengelyét6l 100 m-en beliil, az orszdgos mellékutak
tengelyétdl szamitott 50 méteren beliil barmilyen épitési tevékenység az ut kezeldje
hozzéjarulasaval és az utligyi hatosag eldirasai szerint torténhet.

(7) A meglévd utak szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi tervlap abrazolja. Uj ut
kialakitasa a tervezett szabalyozasi sz¢lességekkel torténhet.

(8) Uj kozmiivezetékek létesitésénél, illetve meglévd atépitésénél a telepiilésképi
megjelenésre és az utcai fasitasok igényére figyelemmel kell lenni.

(9) A lehatarolt miiemléki kornyezetben az elektromos és a tavkozlési haldzat 0j
vezetékeit fold alatti épitéssel kell megoldani, a meglévd légvezetékeket
korszeriisités esetén - ha az miiszakilag megoldhato - szintén foldbe kell helyezni.

(10) Uj tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (addtorony) belteriileten nem
létesithetd.%"

(11) Koziizemi kozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten vagy a
kozmi {lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld
agazati szabvanyokat ¢és eldirdsokat be kell tartani. Az el6irdsok szerinti
védotavolsagokon beliil mindennemt tevékenység csak a kozmi tizemeltetdjének
hozzajarulasaval végezhetd.

(12) Folyamatosan gondoskodni kell a termdfoldek kozotti uthdlozat fenntartasarol
(gyommentesités, katyuzas, mitargyak karbantartasa vizelvezetés megoldésa, stb).

Zoldteriilet
17. §.

(1) A zoldteriilet felhasznalasi egységbe tartoznak a szabalyozasi terven lehatarolt
teriiletek.

(2) A zoldtertiletet (Z) a rendeltetésének megfelelden kell fenntartani. A ndvényzet
potlasarol €s mindségi cseréjérdl folyamatosan gondoskodni kell.

(3) A zoldtertileten csak pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétatit, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér) helyezhetok el, a telek legfeljebb 2 %-os
beépitettségével.

(4) A teriileten épitményt elhelyezni csak az OTEK 39. § elirasai szerint lehet.
Erddteriiletek

18. §

44 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
45 Médositotta: 14/2010. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.
46 Modositotta: 9/2016. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 10.05.-
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(1) Erdéteriilet (E) tertiilet-felhasznalasi kategoridba tartozik a kozség kiilteriiletén, az
ingatlan-nyilvantartasban erddmiivelési dgban nyilvantartott minden olyan telek,
illetve alrészlet, amelynek teriilete az 1500 m?-t meghaladja.

(2) Az erddteriilet rendeltetése szerint: védelmi erdd (Ev) és gazdasagi erdd (Eg)
Ovezetbe sorolt.

(3) Védelmi erdében (Ev) épiilet ijonnan nem épithetd.

(4) A gazdasagi erdében a 10 hektart meghaladd telken a teriilet 0,5 %-os
beépitettségével az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. Az
épitmény magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

Mezogazdasagi teriilet
19. §.

(1) Mezb6gazdasagi teriiletek az altalanos hasznositasti (M4), a korlatozott hasznositasu
(Ma-0) ¢és a kertes Ovezetbe (Mke) tartoznak.

(2) A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitasi eléirdsokat e rendelet 10.
melléklete tartalmazza.”’

Altalanos hasznositasi mezégazdasagi teriilet
20. §.

(1) Altalanos hasznositasi mezOdgazdasagi teriileten (M4a) a rendeltetésszeri
hasznositas nem korlatozott, az intenziv ndvénytermesztés céljara szolgal.

(2) 1 ha teriiletnagysagot meghalado foldrészleten mezdgazdasagi célu épitmény és
legfeljebb 1 lakédst magéba foglald épiilet is elhelyezhetd, legfeljebb 1,5 %-os
beépitési értékkel.

(3) Az Ovezetben torténd épités esetén az ¢épitmény rendeltetésének megfeleld
kozmiellatast, vagy kozmiipotlo berendezést kell biztositani.

(4) Allattart6 épitmény épitése esetén a 24. § eldirasait kell alkalmazni.

(5) Higtragyas technologiaval mikodod telep csak akkor létesithetd, ha rendelkezésre
all a higtragya elhelyezésére alkalmas teriilet.

6) A mezdgazdasagi teriileten telekhataron tomor kerités nem épithetd.
g g Y
(7) Hatalyon kiviil. #®

(8) Term6foldon elhelyezett hirdetdtablak melletti terliletek gyommentesitésérol
folyamatosan gondoskodni kell.

47 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
48 Hatalyon kivdl: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
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Korlatozott hasznositasu mezégazdasagi teriilet
21. §.

(1) Korlatozott hasznositastt mezdgazdasagi teriileteken (Ma-0) az alapfunkci6é mellett
a kornyezet-, tajvédelem és az 6kologiai folyoso fenntartdsa is fontos.

(2) Az Ovezetben csak a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, tovabba a
legeltetéses allattartas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben torténd épités esetén az ¢épitmény rendeltetésének megfeleld
kozmiellatast, vagy kozmiipotlo berendezést kell biztositani.

Kertes mezégazdasagi teriilet
22. 8.

(1) Kertes mezdgazdasagi (Mke) teriilet-felhasznalasi egységbe elsdsorban a kiilteriilet
korabban zartkertként nyilvantartott része tartozik.

(2) Az ovezeten beliil (kivétel a belteriileten 1évoket) 800 m?-nél nagyobb telken
kiskertes gazdalkodast szolgald, illetve terepszint alatti épitmény (pince)
elhelyezhetd 3 %-os beépitési értékkel.

(3) A belteriileti mezégazdasagi teriilet-felhasznélasba tartozé telkeken épitmény nem
helyezhet6 el.

(4) Az dvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?.
Vizgazdalkodasi teriilet (V)
23.§

(1) A tertiletbe a folyovizek (patakok, allandé és idOszakos vizfolyasok) medre és
partja, allovizek medre és partja, valamint kozcélu nyilt csatorndk medre €s partja
tartozik.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten csak az ar- és belvizvédelem ¢és a vizgazdalkodas
1étesitményei helyezhetdk el.

(3) A kozigazgatési teriileten 1év6 kozcélu arkok, vizfolyasok mindenkori kezeldjének
6 méteres fenntartasi, karbantartasi savot szabadon kell tartani.

(4) A Nador-csatorna parti savjaban csak gyepgazdalkodas folytathat6.

Melléképiiletek és allattarto épiiletek elhelyezésére vonatkozo szabalyok
24. §

(1) A melléképiiletekre vonatkozé eldirasok a kozség teriiletén meglévo és tervezett
melléképiiletekre vonatkozik.

(2) Melléképiilet foépiilet nélkiil nem létesithetd, lakdssa nem mindsithetd.
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(3) Meglévo, oldalkertben allo gazdasagi épiiletek tomegiikon beliil felujithatok,
korszertisithetok.

(4) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi melléképiiletek helyezhetdk el:
- jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo,
- a haztartassal kapcsolatos - nyari konyha, mosokonyha, szarito,

- tarold épitmények (tiizeldanyag és mas tarolo, szerszamkamra, tovabba szin,
fészer, magtar, goré, csir, pajta),

- allattartas céljara szolgalo épitmények,

- kisipari vagy barkadcs miithely, miterem, iroda, kiskereskedelmi {izlet,
arusitdpavilon,

- kazanhaz.
(5) A melléképiilet kialakitasa:

- Melléképiilet csak a foépiilet szerkezeteitl fiiggetlen, 6ndlldo hatarolo
falakkal rendelkez6 épiilet lehet.

- A melléképiiletek csak foldszintes kialakitasuak lehetnek.

- A melléképiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,50 méter lehet, de nem
haladhatja meg a foépiilet épitménymagassagat.

- A melléképiilet tetdgerinc magassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.

(6) Mell¢képiiletet csak olyan rendeltetés céljara szabad 1étesiteni, amely nem biizos és
a terliletre eloirt terhelési hatarértéket meghalado karos hatdst nem eredményez és a
szomszédok jogos érdekeit nem sérti.

(7) Hatdlyon kiviil *°

(8) Allattartds céljabol épiiletet, épitményt lakéteriileten a 11. mellékletben meghatdrozott

védétavolsagok megtartasdaval szabad elhelyezni.”’

(9) Hatdlyon kiviil >’

(10) Uj épités esetén allattartd épiilet és jarulékos épitményei (kifutd, tragyatarold,
komposztald, sild) a kozteriileti telekhatartol 15 m-en beliil nem helyezhetdk.

(11) Kiilonleges védelmet igényld Ilétesitmények (nevelési-oktatdsi, egészségiigyi
intézmény és kertje) épitményeitdl 20 m tavolsadgon beliil semmilyen allattartasi
épitmény nem helyezhetd el.

(12) Tragya- és tragyalétarold nem létesithetd felszini viztdl, ivoviznyerd helytdl 100
m-en belil.

49 Hatalyon kivl: 14/2010. (XI.18.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
50 Médositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
51 Hatalyon kivil: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
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(13) A nitrat érzékeny telepiilésen az allattartd telepeken keletkezd szerves tragya
taroldsanal és elhelyezésénél a vizek mezdgazdasadg eredetll nitrat szennyezéssel
szembeni védelmérdl sz616 kormanyrendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

III. Kozteriiletek hasznalata

25. §

(1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznalatdhoz a tulajdonos Onkorményzat
hozzajarulasa sziikséges.

(3) Hatdlyon kiviil. >*

(4) Hatdlyon kiviil. >3

(5) A kozteriileteken az OTEK 39. §. elirasai figyelembevételével lehet az egyébként
megengedett épitményeket, berendezéseket elhelyezni.

(6) A kozteriileti épitményeket, mutargyakat, kozvilagitast, ndvényzetet ugy kell
elhelyezni, illetve telepiteni, hogy azok a kozlekedés biztonsagat ne rontsak.

52 Hatalyon kivil: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tdl.
53 Hatalyon kivil: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
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IV. Védelemre vonatkozo eloirasok
Kornyezet, taj-és természetvédelem
26. §

(1) A tervezési teriileten minden mivi beavatkozasnal a kornyezet-, taj- ¢és
természetvédelem szempontjait érvényre kell juttatni.

(2) Hatalyon kiviil °*
(3) A terméfsld védelme érdekében betartanddk a vonatkozd jogszabalyok elbirdsai.”

(4) A szenmnyvizcsatorna hdlozat kiépitéséig, valamint ahol szennyvizesatorna halézat nem
keriil kiépitésre, a vonatkozé jogszabaly eldirdsai is betartandok.”®

(5) A telepiilés teriiletén keletkezd, dsszegyiijtott kommundlis szilard és folyékony hulladékot
csak kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi hatosdagok altal engedélyezett lerakohelyen
szabad elhelyezni.”’

(6) A kozég teriiletén keletkezd, 50 kg-ot meghaladé adllati tetemeket dtmeneti, dllati
tetemgytijto konténerbe kell elhelyezni, ahonnan a szakhatosagok altal elfogadott
megsemmisité-helyre kell elszallitani.”®

(7) Mind a laké-, mind a gazdasagi teriileteken ilizemi vagy szolgaltatd jellegii
létesitmény telepitésének ill. iizemeltetésének feltétele a vonatkozd zajterhelési
hatarértékek maradéktalan betartasa.

(8) A kozlekedési létesitményeket €s a zajtdl védendo teriileteket tigy kell egymashoz
képest elhelyezni, kialakitani, hogy a vonatkozd zajvédelmi kovetelmények
teljesitése biztositott legyen.

(9) A vizrendezési feladatokat ugy kell megvalositani, hogy a mértékado felszini vizek
befogaddba juttatasa - a kornyezeti elemek veszélyeztetése nélkiil - biztositott
legyen. A befogadd védelmérdl annak kezeldje 4altal eldirtak szerint kell
gondoskodni.

(10) A fakaddvizek, belvizek altal veszélyeztetett és a vizjarta teriileteken
mezdgazdasagi tevékenység csak a foldhasznalok kockdzatira végezheto,
Hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

(11)  Teriilet feltoltésére csak olyan anyag, vagy talaj hasznalhatd, amely nem
veszélyezteti a felszini és felszin alatti viz mindségét.

(12) A csapadékvizek karokozas nélkiili elvezetésérdl gondoskodni kell. Szennyezett
csapadékvizek él6vizbe nem vezethetok.”’

54 Hatalyon kivdl helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-.

5 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.
56 Modositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
57 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.
58 Modositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
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(13) A szabdlyozasi terviapon a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten a természeti
értéket képviseld teriiletrészek haboritatlansagat biztositani sziikséges.®”

(14)  Zaj- ¢és rezgésvédelmi szempontbdl a vonatkozd rendelet zajterhelési
hatarértékeit kell alkalmazni.

(15)  Hatdlyon kiviil. %!

(16)  Természetvédelmi teriilet a Dél-mez6foldi Tajvédelmi Korzet részeként a
fiiggelék c. pontjaban® felsorolt ingatlanok.

(17) Az (16) bekezdésben foglalt teriileteken a természetvédelmi teriiletekre
vonatkozo6 altalanos és a Tajvédelmi Korzetre vonatkozo kiilonds eldirdsokat kell
alkalmazni.

(18)  Adotorony nem helyezhetd el mezdgazdasagi gyepteriileten beliil, illetve taj-és
természetvédelmi teriileten és korlatozott hasznalata mezdgazdasagi tertileten beliil.

(19) A telepiilés teriiletén beliil betartandok a Hegykizségi Rendtartds szabalyai.®
Zoldfeliiletek
27. 8§

(1) A kozhasznalatu zoldfeliiletek hasznélata és védelme:

a. A kozhasznalata zoldfelilleteket és azok épitményeit, tartozékait —
beleértve a jatszotereket is — rendeltetésnek megfelelden barki ingyenesen
hasznalhatja.

b. A zoldfeliilet a rendeltetésétdl eltérd célra csak engedély birtokaban szabad
igénybe venni.

(2) Kozhasznalath zoldfeliileteken tilos:

a. a kerti épitmények, berendezések rendeltetésellenes hasznélata ¢és
tonkretétele;

b. a viragok leszedése, fak, bokrok dgainak, gallyainak tordelése, csonkitasa,
a fakon hirdetés, transzparens kifliggesztése;

c. afak engedély nélkiili kivagésa, metszése, visszavagasa, kivéve a lakossag
altal iiltetett gyiimolcsfak metszését, ifjitasat, gallyazasat;
d. jarmiivel a zoldtertileten kozlekedni, parkolni.
(3) Kozhasznalata zoldfelilleteken fakivagas — a lakossag altal iiltetett gyiimolcsfak

kivételével — csak engedéllyel végezhetd a vonatkozd rendelet szerint. A kivagott fak
poétlasara, annyi faiskolabol szarmazoé, legalabb 2-szer iskolazott facsemete sziikséges,

5 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.

60 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.

61 Hatalyon kivll helyezte: 14/2010. (XI.18.) énkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalytalan: 2011. januar
18-tol.

62 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

63 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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amennyi a kivagott fa torzsének a foldtdl 1 m magassagban mért atmérdjének a 1, 5-

SZCrese.

(4) A kozhasznalata zoldfeliiletre a lakossag altal liltetett gylimolcsfa apolasardl,
metszésérdl, gallyazasarol az iiltetdjének, illetleg az érintett ingatlan hasznalojanak
kell gondoskodnia. A fa termése is dket illeti meg.

(5) Novényiiltetésnél a kovetkezo f6 szempontokat kell figyelembe venni:

a. meglévo egyontetil utcai fasorba idegen fafaj nem iiltethetd,

kozteriileten csak olyan gyiimolcsfa iiltethetd, amely jellemzdé az adott
kozteriileti szakaszra,

c. utcai légvezeték ala csak kisméretii vagy gdmbkoronas fa iiltethetd,

fold alatti vezeték folé fa nem iltetheto,

sovény vagy fa telepitésekor be kell tartani a kozutakra (pl. a
belathatdsagra) érvényes eldirdsokat.

(6) Az épitési telkek zoldfeliileteinek szabalyozasa és védelme:

a.,

b.,

c.,

A beépitett épitési telkek teriiletének legalabb a helyi épitési szabalyzatban
meghatérozott részén zoldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

Az egyes telkeken a novények telepitése sordn a 27. § (12) bekezdése
szerinti tavolsagokat kell betartani.

A 3 m-nél magasabb és a fo6ldtdl 1 m magassagban mért 12 cm atmérdnél
nagyobb torzsatmérdjii fakat csak akkor szabad kivagni, ha a fa
tulajdonosa a jegyz6 iranyaba irdsbeli bejelentési kotelezettségének eleget
tett. A fa tulajdonosa a kivagas tervezett idépontjat legalabb 30 nappal
megel6zden koteles bejelenteni, kivétel a balesetveszélyesnek nyilvanitott
fa. A jegyz6 — a fak jo egészségi allapota vagy kiemelt varosképi szerepe
miatt — megtilthatja a fak kivagasat, valamint elrendelheti a kivagando fak
majdani potlasat.

(7) A telepiilés teriiletén ,,vattazd — termésii” nyarfat iiltetni nem szabad.
(8) Helyi védelem alatt 4116 facgyedek és természetvédelmi teriiletek védelme:
a./ Helyi jelentdségli védelemre érdemes teriiletek

- Széchenyi kastély park
- Fiirdokert

b./ Helyi védett fasorok és faegyedek listajat lasd a 3. szamu melléklet c,
pontjaban.
c./Kultusztorténeti egyedi tajértékek:

- A 63 szamu fokozlekedési ut mellett a Szenes legel6tdl délre €s a Szenes

legeld tertiletén talalhatd gémeskut

(9) Natura 2000 teriilet: Szenes legeld, amely a Dél-mezdfold Tajvédelmi Korzet

része.

(10) Orszagos jelentdségli védett teriilet: Szenes legeld, amely a Dél-mezdfold
Tajvédelmi Korzet része.
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(11) A védett faegyedek kivagasahoz, illetdleg a kivagasuk engedélyezéséhez szigoru
szakmai feliilvizsgalat sziikséges. A kivagott fakat potolni kell, amennyiben a
meglévé nodvényzet siurlisége lehetdvé teszi. Védett faegyedek, valamint a
természetvédelmi  teriileteken 1évé fak engedély nélkiilli kivagasa a
természetvédelmi torvénybe iitkozik. Vétség esetén birsagot kell kiszabni.b

(12) A legkisebb iiltetési tavolsagok:
1. Beépitésre szant teriileteken a telekhatarok és a novények kozott:

a., szO016, valamint 3, 0 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs- €s egyéb
cserje (€16sovény) esetén 0, 5 m,

b., 3, 0 méternél magasabbra nové gyiimdlcs- €s egyéb cserje, valamint
barmilyen fa esetén 2, 0 m,

2. Beépitésre nem szant teriileteken a telekhatarok €s a névények kozott:

a. gylimolcs faiskolai nevelés alatt allo6 novény, tovabba sz6l0, koszméte-,
ribiszke-, josta-, é¢s malnabokor, valamint 1, 0 méternél magasabbra nem
novo disz- vagy védelem szerepli cserje (€l0sovény) esetén 0, 8 m,

b. minden egyéb gyiimdlcsbokor, valamint 3, 0 méternél magasabbra nem
novo disz- vagy védelmi szerepli cserje (él6sdvény) és a c, és d,
pontokban nem szerepl6 fak esetén 2, 0 m,

c. kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa
esetén 4, 0 m,

d. 3, 0 méternél magasabbra ndvé gyiimolcs- és egyéb cserje (€l6sdvény),
tovabba diofa, valamint 5, 0 méternél magasabbra novo fa esetén 5, 0 m.

Tizvédelem
28. §

(1) A gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a
jogi és maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az
oltoviz biztositasarol gondoskodni kell. A gazdalkodé tevékenységet nem folytatd
maganszemélyek részére az oltoviznyerési lehetdségek biztositasa az onkormanyzat
feladata. Az oltévizet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat alapjan kell biztositani.

(2) Az Ujonnan létesitett, létesitendd épitési telkek vonatkozdsaban az Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat szerint biztositani kell az oltoviznyerési lehetdséget.

(3) Epiiletek, épitmények telepitésénél, létesitésénél az OTEK és az Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat vonatkozd eldirasai alapjan a szomszédos telkeken az
épitmények kozotti megengedett legkisebb tavolsag nem lehet kisebb a tényleges
épitménymagassagnal. Kiilonbozo épitménymagassagok esetén a magasabb értéket
kell figyelembe venni.

(4) Telepitési tavolsagot nem kell tartani a tiizfalas kialakitdsu oldalhomlokzat
épitmények kozott.
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(5) A (3) bekezdés aldl kivételt képeznek az OTEK 36. § (3) bekezdésében leirt esetek.5

(6) Minden létesités, épitészeti datalakitds, bovités, rendeltetés mod valtds soran érvényre kell
Juttatni a tiiz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésrdl és a tiizoltosagrol szolo jogszabalyi
eldirasokat.”’

(7) A telepiilésen a mértékado tlizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint a teriileten
1étesitendd tlizoltod vizforrasokbol biztosithato oltoviz intenzitasa.

(8) A tlizoltésag vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabdly, illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetdleg
tertiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és mitkodtetésére.

(9) 4 telepiilésen az oltoviz-intenzitast, az oltoviz halozat kialakitasat, valamint a
tiizesapokkal szemben tamasztott kévetelmenyek megvalosulasat a vonatkozo jogszabaly
eloirasai alapjan kell biztositani. A tiizcsapokat védendo létesitmeénytol a megkozelitési
titvonalon mérten 100 m-nél tavolabb elhelyezni nem szabad.%®

Epitészeti értékek védelme
29.§

(1) A kozség ¢épitészeti értékei orszagos, illetve helyi jelentdségliek. Orszagos
jelentéséglick a miiemlékek, helyi jelentdségliek azok az épitmények, illetve
szobrok.

(2) Helyi értékvédelemrdl szolo onkormanyzati rendelettel helyi egyedi védelem ald helyezett
objektumok korét tdjékoztatas jelleggel jelen rendelet fiiggelékének d. pontja®’
tartalmazza.%

(3) Miiemléki védettségii ingatlanok listajat és a milemléki kornyezet teriiletébe tartozo

ingatlanok listajat tajékoztato jelleggel e rendelet Fiiggelékének a. pontja tartalmazza. %
70

(4) A helyi egyedi védelem kiterjedhet az épitmény teljes kiilsé megjelenésre (H1),
vagy az épitmény valamely részletére (H2).
(5) Hatdlyon kiviil.”’

(6) Barmiféle atalakitas, felujitas esetén az Orokségvédelmi hatastanulméany korrekcids
javaslatat kell figyelembe venni €s érvényre juttatni.

64 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

65 Mdédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.
66 Beiktatta: 14/2010. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tél.

67 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

68 Médositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-t6l.
69 Mddositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
70 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

™ Hatalyon kivdl helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-.
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(7) A temetok tertiletén 1évo 1945 el6tt allitott siremlékeket az Onkormanyzat védetté
nyilvanitja. A védett siremlékek megszilintetése tilos. Amennyiben ratemetés
torténik és a siremlék nem tarthatd a helyén, Gigy a temetdben ki kell jelolni egy
elkiilonitett, védett részt, ahol a siremléket fel kell allitani.

(8) A szabalyozasi tervben jeldlt helyi értékvédelmi teriileten a telepiilésszerkezet,
teleptiléskép védelmét kell biztositani. E teriileten beliil az altalanos érvényl
szabalyokon tulmenden az aldbbiakat is be kell tartani, kivétel ez aldl a visdr- és
piaccsarnok, kézosségi célii intézmények és sportlétesitmények’:

a)az uj épiiletek vagy épiiletbovitések helyét, tomegét és annak aranyait az
épiilet kornyezetében meglévo, hagyomanyosan kialakult fésiis vagy hajlitott
beépitési formahoz kell igazitani, amit az engedélyezési tervben a masodik
szomszédot is bemutaté utcaképpel, vagy fotémontdzzsal kell igazolni.”

b)az épiileteket magas tetdvel kell megépiteni, a tetd hajlasszogének 37-45°
kozott kell maradnia

c)a kialakult keresztcstirds, valamint hatsokerti beépités — a telek szélességétol
fiiggetleniil — fenntarthatd, felujithato és tomegén beliil korszerlisithetd,

d)az utcai homlokzaton erkély vagy loggia nem létesitheto,

e)a homlokzat szinezését az elséfoku épitési hatdsdg dontése szerint kell
elvégezni.

f) az épiiletek tetéhéjalasdhoz cserepet kell haszndlni, homlokzati kialakitasuk
simitott vakolat, nyerstégla feliilet, a 1abazatnal kd burkolat is lehet.

g)nem helyezhetd el homlokzaton mesterséges szellztetés, ¢géstermék
kivezetd, mesterséges hiité-flitdé berendezés egysége, valamint utcai
homlokzat és attol mért 3 méteren beliil Tv-antenna, parabola.

h)nem Iétesithetd fémkémény
1) nem létesithetd a tetd sikjabol kiugro ablak

J) az uj épiiletek, vagy épiiletbovitések latszo feliileteinél kizarolag hagyomanyos
épitéanyagok hasznalhatok.”

k)oszloptrafot 1étesiteni tilos.
(9) Védett épitményt elbontani csak a védettség megsziintetése utan lehet.
(10)  Hatalyon kiviil.””

Régészeti értékek védelme
30. §

72 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
73 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
74 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
75 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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(1) Hatdlyon kiviil.”®
(2) Hatalyon kiviil.”’
(3) Hatalyon kiviil.”®

(4) Reégészeti érintettségii ingatlanokat tajékoztato jelleggel e rendelet Fiiggelékének
b. pontja tartalmazza.”*®’

(5) Hatalyon kiviil.%!
(6) Hatalyon kiviil.%
(7) A régészeti orokséget érinto kérdésekben a kozponti kozhiteles orokségvédelmi

nyilvantartasban és a  rendezési  tervhez  készitett  orokségvédelmi
hatdastanulmdnyban foglaltak egyiittesen irdanyadok.®’

(8) Hatalyon kiviil.
(9) Hatdlyon kiviil. 3°

V. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eldirasok valamint
telepiilésrendezési kotelezések

31.§

(1) Jelen rendelettel egyidejileg az Onkormanyzat az alabbi  sajatos
jogintézményekkel él:

a. Epitésjogi kovetelmények:

- A teleplilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a kdzteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

- A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein Uj épitményt épiteni, meglévod
épitményt atalakitani, bdviteni, rendeltetését, vagy hasznéalati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

e ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

76 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
7 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
78 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
79 Mdédositotta: 14/2010. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
80 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

81 Hatalyon kivdl helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
82 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (I1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
8 Modositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-

84 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
85 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (I1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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° kozérdeket nem sért,

e az ¢épitmények csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat
veszik igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem
idegenithetdk el.

b. Vasarlasi jogi kovetelmények:

Elévasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a terven jeldlt belteriilet bovitéssel
érintett teriileten lakotelkek kialakitasa céljabol, illetve orszagos védelem alatt allo
objektumra.

— Azeldvasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

— Ezen ingatlanokon az eldvasarlasi jog gyakorlasa eldtt is csak olyan épitési
munkdk, valamint telekalakitds végezhetd, mint amilyen a szabalyozési tervnek
megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c. Ut céljara torténd lejegyzés:

Az oOnkormanyzat lejegyeztetheti ut blvitése vagy 0j ut létesitése céljabol a
szabalyozasi terven jelolt utszélesitéssel, ut kialakitassal érintett ingatlanokat.

d. Telepiilésrendezési kotelezések:

Az épitésiigyi hatosag a telepiiléskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok

tulajdonosait:

— Dbeépitetlen, elhanyagolt épitési telkek beépitésére, valamint befejezetlen
épitkezések befejezésére,

— a rossz muszaki allapotban 1évo, a telepiilésképet ez altal rontd épitmények
kiils6 helyreallitasara és szinezésére

Amennyiben a telekalakitas soran, vagy a mar kialakult telek beépithetdsége
érdekében sziikségessé valik 0j ut kialakitasa, gy a telekalakitas feltételeként eld
kell irni az 0t szabad hasznalhatosaganak biztositdsat az alabbiak szerint:

— vagy az utat téritésmentesen at kell adni az dnkormanyzat szdmara;

— vagy maganutként meg kell nyitni a kozforgalom szamdra, és a kdozmiivek
vezetésére téritésmentesen jogot kell biztositani.

Hatdlyon kiviil

Kiilteriileten kozmili elhelyezése a tdji, természeti ¢és régészeti érdekek
érvényesitése mellett torténhet.

A kozmiivezetékek szabvanyban el6irt véddsavjan beliil épitési tevékenység csak a
kozmi-iizemeltetdk feltételei és eldirasai szerint végezhetok.

VI. Vegyes és zaro rendelkezések
32.8§

8 Hatalyon kivil helyezte: 9/2016. (I1X.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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(1) A beépitésre szant teriiletek hatdrvonalanak megvaltoztatdsa csak az érintett
foldtulajdonosok kérelmére és koltségére, e rendelet mddositasaval torténhet.

(2) Olyan létesitmény elhelyezési igénye esetén - amely specialis jellege folytdn a
kialakitott teriilet-felhasznalasi kategoridk teriiletén nem helyezhetd el - a
létesitmény tdgabb kornyezetét is magaban foglald teriiletre szabalyozasi tervet
kell készittetni.

(3) E rendelet hatalybalépésével a ....... szamu Nagydorog kozség Tanécsi rendelettel
elfogadott egyszertsitett 6sszevont rendezési terve hatalyat veszti.

(4) E rendelet a kihirdetését kovetden ........... napjan 1ép hatalyba, és a hatalyba
1épését kdvetden inditott hatosagi eljarasokban kell alkalmazni.

(5) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurdopai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.’’

Dobri Istvan sk. Olahné dr. Szeremlei
Erzsébet sk.
polgarmester jegyzd

87 Beiktatta: 22/2009. (X.1.) Or. rendelet 2. § (5) bek. Hatalyos: 2009. oktober 1-t51.
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Az egységes szerkezetbe foglalt szoveg hiteléiil.
Nagydorog, 2016. szeptember 20.

dr. Sator Vera
jegyzo
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1. Melléklet

az 5/2006. (I11. 21.) énkormdanyzati rendelethez®*®’

1. melléklet *°

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

SZ-1. JELU BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP
SZ-2 JELU KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP ,,

88 Modositotta: 14/2010. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelet melléklete. Hatalyos: 2011. januar 18-tol.
89 Modositotta: 12/2014. (XI1.3.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete. Hatalyos: 2014. december 15-t6.

9 Utoljara médositotta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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91

., 2. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (I111. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Lf-1 jelii épitési ovezet Eloirds Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 18 m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység 40 m
5 Beépitési mod Oldalhataron allo
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 6 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8 Zoldfeliilet legkisebb aranya 40 %

A B C
1 Lf-2 és Lf-2.2 jelii épitési ovezet Eloirds Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 500 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység 30 m
5 Beépitési mod Lf-2 Oldalhataron allo

esetében Zartsoru

Lf-2.2 esetében

6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8 Zoldfeliilet legkisebb aranya 40 %

A B C
1 Lf-3 jelii épitési ovezet Eloirds Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 900 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 18 m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység 40 m
5 Beépitési mod Oldalhataron allo
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 6 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8 Zoldfeliilet legkisebb aranya 40 %

A B C
1 Lk jelii kisvarosias épitési ovezet Elgiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség - m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység - m
5 Beépitési mod Oldalhataron allo
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 10 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8 Zoldfeliilet legkisebb aranya 50 %

91 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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92

., 3. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Vi jelii telepiiléskozponti vegyes teriilet Eljiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség - m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység - m
5 Beépitési mod Oldalhataron allo
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 6 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 70 %
8 Zoldfeliilet legkisebb aranya 20 %

2

92 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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93

., 4. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C

1 Gip jelii egyéb ipari teriilet Eldiras Meértékegység

2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 2500 m?

3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 25 m

4 Beépitési mod szabadonallo

5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 10 m
Kivétel: terményszarito, silo 25 m

6 Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

7 Zoldfeliilet legkisebb aranya 30 %
A B C

1 Gksz jelii kereskedelmi, szolgdltato teriilet Eloiras Meértékegység

2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 2500 m?

3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 25 m

4 Beépitési mod szabadonallo

5 Megengedett legnagyobb épitmeny magassag 6 m
Kivétel: terményszarito, silo 25 m

6 Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

7 Zaoldfeliilet legkisebb aranya 30 %

9 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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94

., 3. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo- testiiletének

helyi épitési szabalyzatarol szolo

5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C

1 Kk jelii ovezet Elgiras Meértékegység

2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 10 000 m?

3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m

4 Beépitési mod szabadonallo

5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m
Kivétel: az allattartas gazdasagi épitményei (pl. istallo, 7 m
tarolo)

6 Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

7 Zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %

9 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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95

,, 6. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo- testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Ks jelii ovezet Elgiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 25 m
4 Beépitési mod szabadonallo
5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 10 m
6 Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
7 Zoldfeliilet legkisebb mértéke 80 %

9% Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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96

., 7. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo- testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Kt jelii ovezet Eldiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet kialakult m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség kialakult m
4 Beépitési mod szabadonallo
5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5
Kivétel: haranglab, harangtorony 8 m
6 Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
7 Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

9% Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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97

., 8. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo- testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Kszt jelii dvezet Eldiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 3000 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m
4 Beépitési mod szabadonallo
5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 6 m
6 Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
7 Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

97 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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98

., 9. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C
1 Kb jelii ovezet Elgiras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet kialakult m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség kialakult m
4 Beépitési mod szabadonallo
5 Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m
6 Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
7 Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

9 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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99

., 10. melléklet

Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének
helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C D
1 Mezbgazdasagi dvezet jele Ma Ma-0 Mke
2 Legkisebb beépithetd telekteriilet (m?) 10 000 6000 800 (K)
3 Legkisebb beépithetd telekszélesség (m) 50 50 20 (K)
4 Beépitési mod Sz Sz Sz/0
5 Megengedett legnagyobb beépitettség (%) 3 1,5 3
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassag (m) 4,5 4,5 3,5
7 Megengedett legkisebb elékert mérete, a diildutak 10 10 8
tengelyétdl szamitva (m)

9 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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, 11. melléklet
Nagydorog nagykozség Képviselo-testiiletének

helyi épitési szabalyzatarol szolo
5/2006. (II1. 21.) szamu rendeletéhez

A B C D E F
1 lakoépiilettol asott kuttol fart kuttol csatlakozo kerti csaptol
m m m vizvezetéktdl m
m
2 | kisallat -legfeljebb
200 db-ig- ketrece, 6 10 3 2 )
6lja, kifutoja
3 |[juh, kecske, sertés -
legfeljebb 20 db-ig - 10 15 5 2 3
istallgja, olja,
kifutoja
4 |10, 6szvér,
szarvasmarha, 10 15 5 2 3
szamar - legfeljebb 5
db-ig - istalldja,
kifutoja

100 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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» Fiiggelék

Nagydorog nagykizség Képviseld-testiiletének
helyi épitési szabadlyzatarol szolo
5/2006. (I11. 21.) szamu rendeletéhez

a) Miiemlék és a miiemléki kornyezet jegyzéke
miiemlék
védelem védelem
torzsszam||azonosito osztalyba helyrajzi szam cim név
statusza fajtaja
sorolasa
Miemléki Kossuth
4168 8677 Miiemlék 1L 52 Ref. templom
védelem u. 71.
28, 29/1, 49, 50, Ref. templom
Miemléki R 53, 1103/1, 1134, ex-lege
4168 | 22192 Miiemleki - s
védelem kornyezet 1194, 1220, 1260, miiemléki
1261 kornyezete

b) régészeti lelohelyek

Nagydorog telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeinek listaja

1. Ujsor u., azonosito: 23192

Hrsz.: 53

2. Nagydorog, azonosito: 23668

Hrsz.: 0111

3. Marton-sziget, azonosito.: 23669
Hrsz.: 0108/7

4. Nagydorog I1., azonosito: 23670
Hrsz.: 078/14

5. Nagydorog IllI., azonosito.: 23678

Hrsz.: 0111

6. Nagydorog IV., azonosito: 23708
Hrsz.: 0132/3

7. Nagydorog V., azonosito: 23709
Hrsz.: 0113/9

101 Beiktatta: 9/2016. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016.10.05.-
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8. Vadastorok, azonosito: 23710
Hrsz.: 054/1, 054/3, 062, 070/3

9. Kis-teleki-diilo, azonosito: 46969
Hrsz.: 0200/2, 0200/6, 0200/7, 0200/8, 0200/9, 020/10, 0200/11, 0200/12

10. Sas-hegy-diil6, azonosito: 46970
Hrsz.: 0108/1, 0108/2, 0113/7, 0113/8, 0113/9

11. Tancsics utca 53., azonosito: 46973
Hrsz.: 052/4, 052/5, 052/6, 052/7, 052/8, 052/9, 052/10, 052/11, 052/12, 052/14, 052/15, 052/16,
052/17, 055, 1177, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1316/7, 1316/8, 1316/18

12. Pap-sziget 1., azonosito: 49449
Hrsz.: 096/5, 096/6, 096/7, 096/8, 096/17, 096/19, 096/20, 096/26

13. Pap-sziget I1., azonosito: 49451
Hrsz.: 096/7

14. Pap-sziget 111., azonosito: 49452
Hrsz.: 096/19

15. Paksi utca, azonosito: 61534

Hrsz.: 0132/6, 1318/1 (az orokségvédelmi hatdstanulmany szerint tovabbi érintett helyrajzi szamok:
0132/2, 0136, 0137, 726/33, 726/34, 726/35, 726/36, 726/37, 726/38, 726/39, 726/40, 726/41, 726/42,
726/43, 726/44, 726/45, 726/47, 773, 774, 775, 777, 778)

16. Bikacs I11., azonosito: 23703
Hrsz.: 036/3, 036/6

17. Hosszuto-diilo, azonosito: 87233
Hrsz.: 034/2

18. Sz6lohegy, azonosito: 87235
Hrsz.: 024/4, 025, 1732, 1733, 1734, 1735, 1736

Jelenleg csak az ordkségvédelmi hatastanulmanyban szereplo régészeti lelohelyek:

19. Teknyo-dilo
Hrsz.: 1313, 1841, 1769, 1770, 1771, 1772, 1773, 1774

20. Pusztahegy
Hrsz.: 024/3

21. Zsinagoga
Hrsz.: 1200, 1201, 1202, 1207, 1208/3, 1208/5, 1209

22. Godan-godor
Hrsz.: 0252/3, 0252/4

23. Tragyatelep
Hrsz.: 209/2, 209/3, 211
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24. Majosi homokbanya
Hrsz.: 205/2

25. Bezzegpuszta
Hrsz.: 0193

26. Somhegy
Hrsz.: 0177

27. Kenderfoldekre diilo rétek
Hrsz.: 010/3 (2004-es adat alapjan)

¢ Védett teriiletek jegyzéke

1. Nemzetkozi egyezmény hatdlya ala tartozo teriiletek:
Natura 2000 (Magyar Kozlény 80. szam II. kétete alapjan)

Szenes legelé (HUDD20050)

011/3b, 016/a, 016/b, 016/c, 016/d, 016/f, 016/g, 016/h, 016/j, 016/, 016/m, 016/n, 016/p, 016/r,
016/s, 016/, 017/1a, 017/1b, 017/1c, 018, 019/3, 019/4a, 019/4b, 019/4c, 019/4d, 019/4f, 030

2. Orszagos jelentoségii védett teriiletek (Kornyezetvédelmi miniszter 11/1999. (X. 29.) K6M rendelet
alapjan)

Tajvédelmi Korzet

012, 013/a--c, 014, 015, 016/a—*k, 016/m—t, 017/1—2, 018, 019/3—4, 030

d) A telepiilés helyi védelem alatt allo épitményei

A hatalyos listat a helyi értékvédelemrol szolo onkormdanyzati rendelet tartalmazza.

e Helyi védett fasorok, faegyedek jegyzéke:

A hatalyos listat a helyi értékvédelemrdl szolo onkormanyzati rendelet tartalmazza.



